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Введение. 

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории 

с.Сселки в городе Липецке в части межевания 231 квартала разработан на основании приказа 

управления строительства и архитектуры Липецкой области от 28 апреля 2021г №73г. «О 

внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории с. Сселки в городе 

Липецке». 

Цель проекта – определение местоположения границ квартала №231, образуемого под 

существующие объекта недвижимости (жилые дома) в границах, ограниченного красными 

линиями, утвержденными постановлением администрации г. Липецка от 21.11.2012 г. №2458 

(в редакции от 26.08.2020г), а также установление и изменение красных линий в связи с 

уточнением местоположения границ квартала. 

Все объекты капитального строительства, расположенные на территории уточняемого 

квартала - существующие. 

Исходные данные для проектирования представлены заказчиком. 

Основанием для разработки проекта межевания являются: 

-Приказ  управления строительства и архитектуры Липецкой области от 28 апреля 

2021г №73г. 

- Договор №13700 от 20.05.2021 г. 

- Техническое задание. 

 

Нормативная, правовая и методическая база: 

Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-правовыми 

документами:  

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ; 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 

- Федеральный закон от 24.07.2007 №221-Ф3 «О государственном кадастре недвижимости»; 

- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017г 564 «Об утверждении Положения о 

составе и содержании проектов  планировки территории». 

- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других 

поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98. 

- Постановление Госстроя РФ от 27.02.2003 №27 «Об утверждении Инструкции о порядке 

разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

- Местные нормативы градостроительного проектирования города Липецка, утвержденные 

решением Липецкого городского Совета депутатов от 30.08.2016 № 218; 
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- Правила землепользования и застройки городского округа г.Липецк, утвержденные 

постановлением администрации Липецкой области от 11.02.2021г. №47. 

- СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации"; 

- СП 42.13330.2016. "Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89"; 

- СП 34.13330.2021 «СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги» 

 

1. Общая планировочная организация территории, функциональное зонирование 

Согласно «Проекта планировки и проекта межевания территории с.Сселки в 

г.Липецке», изготовленного ООО ПИ «Липецкгражданпроект» на территории с.Сселки 

выделяются зоны различного функционального назначения: жилой застройки, внешнего 

транспорта, охраняемых ландшафтов, а также общественные зоны, равномерно 

распределенные по всей территории для обеспечения доступности местного населения. 

Центральной планировочной осью территории села является ул. Ленина, связывающая 

его с городом, а также другими населенными пунктами. Улица пролегает от юго-западной 

части к северо-восточной части села. 

Объекты повседневного обслуживания равномерно распределены по всей 

проектируемой территории, с учетом численности обслуживаемого населения, близости 

других объектов обслуживания и организацией транспортных связей, улиц, дорог и 

пешеходных путей. На территории села, согласно расчету, запроектировано 3 детских 

садика и одна школа, расположенные в необходимой доступности для жителей разных 

участков, а также территории для объектов соцкультбыта. 

В качестве основной планировочной единицы жилой застройки принят квартал, 

площадь которого в среднем составляет 3 Га. Территория квартала поделена на части, в 

которых расположены участки площадью 8-16 соток для размещения индивидуальных 

жилых домов. В каждом квартале в среднем 24-28 участков.  

 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования. 

Изменяемый земельный участок (ЗУ231) - квартал № 231, ограничен красными 

линиями, утвержденными постановлением администрации г. Липецка от 21.11.2012г. №2458 

(в редакции от 26.08.2020г). В связи с пересечением границ квартала 231  существующих 

земельных участков, проектом «Внесения изменений в проект планировки и проект 
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межевания территории с.Сселки в городе Липецке в части межевания 231квартала» изменены 

координаты поворотных точек границы квартала 231.  

Геодезические координаты изменяемого квартала приведены в ведомости координат 

поворотных точек (таблица 1). Координаты даны с точностью до +0,01 м в системе 

координат МСК-48. 

Таблица 1. Ведомость координат поворотных точек изменяемого квартала 231. 

№ п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка Площадь 

участка, 

м
2 

в т.ч. 

Координаты участка На государственных 

неразграниченных 

землях 

На иных землях  

X Y 

ЗУ231 48:20:0210301:ЗУ231 

25969,41 
242,41 

48:20: 0210301 

25727 

48:20: 0210301:231 

н1 423826,38 1335748,23 

н2 423886,99 1335983,17 

н3 423836,95 1335996,05 

н4 423832,87 1335997,16 

н5 423783,48 1336009,88 

н6 423775,94 1335980,85 

н7 423768,4 1335951,81 

н8 423760,81 1335921,75 

н9 423753,59 1335893,22 

н10 423746,2 1335864,14 

н11 423722,94 1335773,95 

н12 423749,17 1335767 

н1 423826,38 1335748,23 

 

На территории квартала 231 по сведениям из ЕГРН  расположены следующие земельные 

участки: 

№ Кадастровый номер 

земельного участка 

Площадь, 

м
2
 

Категория земель Разрешенное 

использование 

Планируемое 

использование 

1 48:20:0210301:1255 1500 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 
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го жилого дома 

2 48:20:0210301:896 806 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

3 48:20:0210301:895 805 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

4 48:20:0210301:858 1530 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

5 48:20:0210301:215 1530 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

6 48:20:0210301:452 1500 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

7 48:20:0210301:1058 750 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

8 48:20:0210301:475 750 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

9 48:20:0210301:159 1530 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

10 48:20:0210301:173 1530 Земли населенных Для Земли 
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пунктов размещения 

индивидуально

го жилого дома 

населенных 

пунктов/ИЖС 

11 48:20:0210301:345 1530 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

12 48:20:0210301:195 1530 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

13 48:20:0210301:217 1500 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

14 48:20:0210301:346 1536 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

15 48:20:0210301:290 1530 Земли населенных 

пунктов 

Для 

размещения 

индивидуально

го жилого дома 

Земли 

населенных 

пунктов/ИЖС 

 

 

3. Публичные сервитуты на территории разработки проекта межевания. 

Планировочная структура с.Сселки сохраняет преемственность квартальной застройки, 

являющейся оптимальной для сельских поселений, их конфигурация учитывает 

существующий рельеф местности. Согласно проекту планировки земельные участки  для 

индивидуальных жилых домов сгруппированы в кварталы, разделенные улицами местного 

значения шириной около 18-22м, т.е. территориями общего пользования (сервитутами). 

Территория общего пользования (сервитут) с. Сселки занимает 281,88 га. 
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4. Вид разрешенного использования изменяемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории. 

 

Изменяемый квартал 231 расположен в территориальной зоне Ж-1- застройка 

индивидуальными жилыми домами. Разрешенный вид использования - размещение жилого 

дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости).      

Изменяемый квартал 231 предназначен  для  размещения объектов  капитального  

строительства – жилых домов. От границы квартала  устанавливается линия  регулирования 

застройки. Минимальный отступ от границ квартала, в целях определения места допустимого 

размещения объектов предназначенных для проживания, составляет 3м. 

 

На территории квартала 231 по сведениям из ЕГРН  расположены следующие объекты 

капитального строительства: 

 

№ Наименование 

объекта 

Фактический адрес Этаж

ность 

Общая 

площадь, 

м
2
 

Площадь 

застройки, 

м
2
 

Примечан

ие 

1 Жилой дом ул. В. Высоцкого, д. 33 2 119 147,8 сущест. 

2 Жилой дом ул. М. Цветаевой, д. 6 2 165,6 120,2 сущест. 

3 Нежилое 

здание 

ул. М. Цветаевой, д. 10 1 105,3 116,5 сущест. 

4 Жилой дом пер. Новогодний, д. 9 1 93,4 129,8 сущест. 

5 Жилой дом пер. Новогодний, д. 7а 2 197,5 118,1 сущест. 

6 Жилой дом пер. Новогодний, д. 5 2 223,2 129,9 сущест. 

7 Жилой дом пер. Новогодний, д. 1 2 198,9 128,1 сущест. 

8 Жилой дом ул. В. Высоцкого, д. 39 2 137,0 86,4 сущест. 

 

5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

планировки, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в 
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системе координат, используемой для ведения единого государственного реестра 

недвижимости. Ведомость координат поворотных точек красных линий. 

В связи с пересечением красными линиями границ существующих земельных участков 

проектом «Внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории 

с.Сселки в городе Липецке в части межевания 231квартала» изменены координаты 

характерных точек красных линий квартала 231.  

Геодезические координаты характерных точек красных линий квартала 231 приведены 

в ведомости координат (таблица 2). Координаты даны с точностью до +0,01 м в местной 

системе координат, принятой для города Липецка. 

Таблица 2. Ведомость координат поворотных точек красных линий. 

 

 
Координаты  характерных точек 

X Y 

1 423826,38 1335748,23 

2 423749,17 1335767,0 

3 423722,94 1335773,95 

4 423746,2 1335864,14 

5 423753,59 1335893,22 

6 423760,81 1335921,75 

7 423768,4 1335951,81 

8 423775,94 1335980,85 

9 423783,48 1336009,88 

10 423832,87 1335997,16 

11 423836,95 1335996,05 

12 423886,99 1335983,17 
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6. Приложения. 

 

1. Приказ управления строительства и архитектуры Липецкой области от 28.04.2021г №73  

2. Выписка из реестра СРО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 












